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Herning
Kommune

Omréde til transport- og logistikerhverv i HI-Park




Hvad er en lokalplan ?

Planloven (fra 2004) indeholder bestemmelser om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentlig-
gores, inden der udfpres et storre bygge- og anlegsarbejde, foretages vasentlige nedrivninger eller der
sker vaesentlige @ndringer i anvendelsen af en ejendom.

I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nér byrédet skenner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan byradet fastlegge nermere retningslinier for et areals anvendelse, bygninger, veje og
stiers placering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsveerdige
huse og bymiljger mv. Sddanne bestemmelser skal medvirke til, at et omréde anvendes og udformes
under hensyntagen til de eksisterende omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige planlegning i
kommunen. (En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemforelse af kommuneplanen).

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggores et forslag til lokalplan i 8 uger, sdledes at
borgerne kan sztte sig ind i forslaget og f4 mulighed for at kommentere det og fremsztte &endrings-
forslag. Nar byradet har vurderet de indkomne bemeerkninger og endringsforslag, kan lokalplanen ved-
tages endeligt. Lokalplanen far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omrédet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsattelse af en eksisterende lovlig anvendelse
af en ejendom, og en lokalplan medforer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleeg, som er
indeholdt i planen.

Derimod skal zendringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved zndret anvendelse
af bestdende ejendomme, vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende @ndringer i en lokalplan efter planens vedta-
gelse. Mere vaesentlige 2ndringer kan kun gennemfores med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.

Dette lokalplanforslag har vaeret offentligt fremlagt i tiden fra den 17. november 2010 til den 12.
januar 2011 (begge dage incl.) p4 Herning R&dhus (i Borgerservice, indgang B og i Planafdelingen,
indgang C 2. sal),

i Borgerservice, Nylandsvej 9, Vildbjerg og pa Herning Bibliotekerne.

Indsigelser imod og sendringsforslag til lokalplanen skulle indsendes skriftligt til Herning Byrad senest
den 12. januar 2011.

Indsendte indsigelser eller zendringsforslag har varet offentliggjort pd Herning Kommunens hjemme-
side. Der er séledes fuld offentlighed om heringsnavn.

Supplerende oplysninger kan indhentes hos By, Erhverv og kultur, Planafdelingen, tlf 96 28 28 28.
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1.0 LOKALPLANENS REDEGURELSE

1.1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er at udlegge et omrade

i HI-Park til transport- og logistikerhverv, for
virksomheder, med et erhvervsmaessigt behov for
omfangsrige eller tunge transporter.

Derudover er formalet at give mulighed for
etablering af serviceerhverv, som er knyttet til
transporterhvervet som eksempelvis restaura-
tion, tankanleg, autoverksted, overnatningsfaci-
liteter og rasteplads.

Lokalplanen skal sikre, at omradet bliver dispo-
neret ud fra en funktionsmeessig og arkitektonisk
helhed, og fastleegge bestemmelser for omradets
anvendelse, bebyggelsens omfang og udformning
samt sikre en god og hensigtsmaessig indretning
af omrédets friarealer; offentlige gronne om-
rader, adgangs-, parkerings- og opholdsarealer.

Endvidere skal lokalplanen sikre en funktionel og
sikker afvikling af trafikken, og give mulighed for
fremforing af en jernbanelinie til godstransport.
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Oversigtskort over lokalplanomrader

1.2 LOKALPLANENS BAGGRUND
Foranlediget af planerne omkring en ny motorvej
mellem Herning og Arhus pabegyndte Herning
og Ikast Kommune i 1992 et samarbejde omkring
etableringen af en ny erhvervspark langs den
kommende motorvej. I den forbindelse blev der
udarbejdet en masterplan, som skulle realiseres i
flere etaper.

Lokalplanen for 1. etape (31.E7.1) blev vedtaget i
1993 - leenge for Herningmotorvejen endnu var
en realitet.

Lokalplanen for 2. etape (31.E7.2) blev vedtaget i
1998, hvor arbejdet omkring motorvejen mellem
Herning og Bording var pabegyndt, hvilket ogede
interessen for omradet.

Lokalplanen for 3. etape (31.E7.3) blev vedtaget i
2007, hvor motorvejen var fuldt udbygget. Her-
ning Kommune oplevede derfor en gget efter-
sporgsel pa erhvervsarealer - iszer fra trafik-
tunge virksomheder med et samtidigt behov for
repraesentative omgivelser.
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I 2008 igangsatte trafikministeriet en forsggsord-
ning omkring kersel med modulvogntog, hvor
det blev tilladt at kere med ekstra lange og ekstra
tunge lastbiler — modulvogntogene kan vere op
til 25,25 m lange og mé veje op til 60 ton. Ord-
ningen omfattede dog kun et udvalgt vejnet, som
ikke inkluderede Herningmotorvejen.

I 2009 blev forsggsordningen udvidet til ogsa at
omfatte Herningmotorvejen og transportcentret
i HI-Park. I den forbindelse blev der igangsat en
analyse af udviklingspotentialet for det eksis-
terende transportcenter. Disse analyser viste, at
etableringen af nye services og forbedringer af de
allerede eksisterende faciliteter kunne fore til, at
det nye Herning Transportcenter kunne op-
bygge en staerk platform, som over tid ville kunne
udvikle sig til et vigtigt transport-knudepunkt for
den midt- og vestjyske region og senere storre
dele af Danmark.

Intentionen for omrédet er at udvikle de eksis-
terende transport- og logistikmeessige faciliteter
i HI-Park, s& det organiseres og fremstér som

et decideret transportcenter, med alt hvad dette
indebeerer.

Saledes skal der vaere mulighed for en form for
“one stop shopping”, hvor alle transportrelat-
erede services kan klares inden for transport-
centeromradet. Dette omfatter bl.a. dieselanleg,
vaskefaciliteter, varksted, trailerudlejning,
motel, cafeteria og kiosk.

Derudover skal der veere mulighed for gode
faciliteter for modulvogntog samt en sékladt “sik-
ker” rasteplads, hvor formalet er at skabe trygge
rammer for chauffgrerne og mindske risikoen
for, at gods og lastbiler bliver udsat for tyveri og
indbrud.

Oprindelig helhedsplan for HI-Park
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1.3LOKALPLANENS OMRADE

Omréadets beliggenhed, afgraensning og
storrelse

Lokalplanens omréde ligger langs Herningmo-
torvejen i HI-Park mellem Herning og Ikast og
omfatter et areal pé ca. 130 ha.

Omréadet afgraenses mod syd af Herningmotorve-
jen, og mod vest af Kolkaervej og forlaengelsen af
Jens Mathiasens Vej. Mod nord afgranses omra-
det af et beplantningsbalte og af lokalplan-
omrade 31.E7.1, mens det mod ost afgrenses af
lokalplanomrade 31.E7.2.

Omréadets zonestatus

Den sydlige halvdel af lokalplanomradet er om-
fattet af lokalplan nr. 31.E7.3 og ligger dermed

i byzone. Den resterende del af omradet ligger i
landzone, og hovedparten af ejendommene inden
for lokalplanomradet er omfattet af landbrugsp-

ligt.

Omridets nuvaerende anvendelse

Omradet anvendes i dag til beboelse og landbrug
i form af gdrdanleg og marker. I den sydlige
halvdel af lokalplanomradet findes allerede er-
hvervsbebyggelse.

Eksisterende bebyggelse og anlag

Inden for omradet findes 9 ejendomme, hvoraf
de fire er gdrdejendomme med tilhgrende land-
brugsareal. Den resterende del er almindelige
beboelsesejendomme med udhuse, garager og
tilhgrende haver.

Landskab og natur

Lokalplanomradet er landskabeligt praeget af
opdyrkede marker og landbrugsdrift. Omradets
mark- og laehegn samt den eksisterende beplant-
ning praeger landskabet. Terraenet er forholdsvis
fladt, men med en svagt markeret gst vest gdende
hgjderyg.

Beskyttede naturtyper
Inden for lokalplanomrédet findes i omradets
sydlige del, et mindre vandleb langs motorve-
jen og tre sger, som er beskyttet i henhold til
Naturbeskyttelses-lovens § 3.
Endvidere findes der i omrédets nordlige del et
beskyttet dige.
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Trafikale forhold
Omréadets nuvaerende ejendomme vejbetjenes

af Bjedstrupvej og Krogslundvej, som begge er
tilsluttet Hammerum Hovedgade.

Tekniske anlaeg

Omrédet gennemskeres af en gst vestgdende
60 kV ledning, som det farste stykke bestar af et

mindre stykke luftledning, mens den resterende
del er nedgravet.

1.4 LOKALPLANENS INDHOLD
Disponering

Disponeringen af lokalplanomradet er foretaget
med udgangspunkt i den masterplan, som blev
udarbejdet i forbindelse med vedtagelsen af den
forste lokalplan i 1992. Karakteristisk for denne
plan, er de infrastrukturelle anlaeg samt den
grenne struktur, der med brede beplantnings-
belter og grenne korridorer, inddeler omradet i
overskuelige og etapevenlige enheder.

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger anvendelsen for omradet
til et erhvervsomréde forbeholdt trafikskabende
virksomheder med et erhvervsmeessigt behov for

omfangsrige eller tunge transporter samt servi-
ceerhverv, som er knyttet til transporterhvervet
som eksempelvis restauration, tankanlaeg, au-
tovaerksted, overnatningsfaciliteter og rasteplads.

For at undg miljomassige konflikter mellem
de forskellige virksomhedstyper og eksisterende
savel som kommende stgjfalsom anvendelse er
lokalplanomrédet inddelt i 4 delomrader.

Delomrade I og Ia udlaegges til offentligt re-
kreativt omrade med beplantningsbelte, gronne
arealer og stier. Derudover kan omradet anven-
des til fremforing af forsyningsledninger, afvand-

ingsprojekter herunder regnvandsbassiner og
stgjvoldanleeg.

Delomrade II udlegges til servicevirksomheder
tilknyttet transportcentret som eksempelvis
kontorer, administration, kiosk, restauration,
tankanlaeg, autovaerksted, hotel og motel. Inden
for omradet m& der kun etableres virksomheder

i klasse 2-3. Dog kan der etableres virksomhed i
klasse 4 i form af vaerksted i tilknytning til handel
med lastbiler.

Der er endvidere i delomradet mulighed for
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indplacering af sikker rasteplads til lastbiler og
modulvogntog.

Delomrade IIT udlaegges til transport- og logi-
stikerhverv i form af transportvirksomhed. Inden
for omradet ma der kun etableres virksomheder i
Kklasse 4-5. Der kan dog gives tilladelse til trans-
portvirksomhed i klasse 6 i form af storre lager,
engroshandel og oplagsvirksomhed. (se bilag 5)

Delomrade I11a udlagges som IIT til trans-

port- og logi-stikerhverv i form af transportvir-
somhed. Inden for omrédet mé der kun etableres
virksomheder i klasse 4-5. Der kan dog gives
tilladelse til transportvirksomhed i klasse 6 i
form af storre lager, engroshandel og oplagsvirk-
somhed. Endvidere er der i IITa mulighed for at
etablere hgjlager (se bilag 5).

Omradet ma kun anvendes til garageanleg,
vognmandsvirksomhed, terminaler og lignende
samt tilknyttet administration. Inden for lokal-
planomrédet ma der ikke etableres detailhandel,
produktionsvirksomhed eller handel med plads-
kraevende varegrupper.

Delomrade IIIb udlegges som IIla til trans-
port- og logistikerhverv i form af transportvir-
somhed. Inden for omradet mé der kun etableres
virksomheder i klasse 4-5. Der kan dog gives
tilladelse til transportvirksomhed i klasse 6 i
form af sterre lager, engroshandel og oplags-
virksomhed. Der er dog ikke her mulighed for

at etablere hgjlager. Der mé i delomrade IIIb
etableres produktionserhverv op til virksomhed-
sklasse 5.

Omrédet ma kun anvendes til garageanlaeg, vog-
nmandsvirksomhed, terminaler og lignende samt
tilknyttet administration. Inden for lokalplanom-
radet m& der ikke etableres detailhandel eller
handel med plads-kreevende varegrupper.

Delomrade IV er teet beliggende pa boligom-
raderne i Hammerum og lokalplan nr. 31.B4.2
mod vest, og omrédet udleegges derfor til erh-
vervsformal i form af transportvirksomhed inden
for virksomhedsklasse 3-4. Der er fra virk-
somhedsklasse 4 et afstandskrav pa 100 meter
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til boliger. Der udlegges mellem delomréde 4
og boligomradet mod vest et areal til stgjvold og
afskeermende beplantingsbzlte.

Bebyggelse og anlaeg ‘
Lokalplanen giver mulighed for, at den enkelte
ejendom hgjst kan bebygges med 50 %.

For at skabe et visuelt sammenhaengende og
harmonisk omrade, er der i lokalplanen bestem-
melser om bebyggelsens placering i forhold til
fastlagte byggelinjer. Mod fordelingsvejene er
linjen placeret 16 m. fra vejskel, mens den mod
lokalveje ligger 8 meter fra vejskel. I delomrade
I1 ligger byggelinjen 100 meter fra vejmidte pé
Herningmotorvejen.

Med undtagelse af delomrade II og ITa ma bebyg-
gelsen i omradet opferes i op til 3 etager og 15
meter og mindste grundsterrelse fastsattes til
5.000 m2. Bebyggelsen vil blive udformet som
det er typisk for omrader af denne type, og veere
karakteriseret af store volumener, som de findes
umiddelbart gst for lokalplanomradet.

Der er dog i delomréde I1Ta og I1Ib mulighed for
opforelse af hgjlager i op til 40 meter.

I kraft af delomrade II og I1a’s placering ud til
Herningmotorvejen og det eksponeringspoten-
tiale disse omrader har, ma bebyggelsen opferes i
op til 5 etager og 25 meter og minimum 6 meter.
Mindste grundsterrelse fastsaettes til 2.500 m2

Grenne omrader, landskab og beplantning
Et veesentligt element i planen er den sammen-
heengende gronne struktur, som skal henligge
som gront rekreativt naturomrade med offentlige
stier. Omradet skal samtidig tjene til handtering
af overfladevand fra tage og befastede arealer
ved hjeelp af regnvandsbassiner, ligesom det kan
anvendes til fremforing af forsyningsledninger.

Der stilles krav om, at den gregnne struktur af-
graenses fra erhvervsbebyggelserne med et plan-
tebalte, som skal beplantes med vintereg som
hovedtraart kombineret med andre planter, som
er naturligt hjemmehgrende i den danske flora.

Lokalplanens sigte er, at de grenne friarealer
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gives et ordentligt udseende, der sikrer overskue-
lighed og orienteringsmulighed i omradet — savel
ved et fuldt udbygget anleeg som i anleegsfasen.

Alle fordelingsveje skal beplantes med boulevard
beplantning - to raekker af traeeer pé begge sider
af vejen. Traerne skal placeres i omradet mellem
vejskel og byggelinien.

Lokalveje beplantes med allé beplantning - en
reekke af traeer 1 begge sider af vejen.

I forbindelse med hver enkelt erhvervsejendom
skal der etableres et friareal pa 5 % af brutto-
etagearealet.

Veje, stier og parkering

Omradet vil f4 adgang til og fra motorvej 15 via
N.O. Hansens Vej, som forbinder Herningmo-
torvejen med Hammerum hovedgade. Fra N.O.
Hansens Vej etableres en fordelingsvej mod vest
med tilslutning til Kelkeervej. Den forste del af
dette vejstykke er omfattet af lokalplan 31.E7.2 og
er naesten udbygget.

Derudover skal der mellem den gst vestgédende
fordelingsvej og Hammerum Hovegade etableres
to nordsydgiende fordelingsveje. Alle fordelings-
veje udlegges med en bredde pa 17 meter inkl.
cykelsti.

Transportcentret i lokalplanomradets sydlige del,
og de dertilhgrende serviceerhverv forsynes af en
vej, som lgber parallelt med Herningmotorvejen,
hvorfra der via en rundkersel er direkte adgang
til motorvejen — dog kun i vestgéende retning.
Vejen udlaegges i en bredde pa 12 meter.

Omradet forsynes med cykel- og gangstier langs
alle fordelingsveje, ligesom der etableres stier i
de grenne korridorer, som forbinder lokalpla-
nomradet med boligomréaderne mod @st og vest.
Derudover er der udlagt et areal gennem delom-
rade I1a, som sikrer en rekreativ forbindelse til
servicefaciliteterne i delomrade II.

For at skabe en kobling til omrédet syd for Her-
ningmotorvejen, giver lokalplanen mulighed for
etablering af en stiforbindelse i forleengelse af
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den cykel- og gangbro, som findes umiddelbart
syd for delomréde Ia.

For at sikre tilstraekkeligt med parkeringspladser
i omradet, og undgé uhensigtsmeessigt parkerede
biler pa veje og tilstedende omrader, stilles der
krav om, at parkering skal etableres pé eget areal.
Parkeringen kan etableres i parkeringshus, pa
terraen eller i keelder.

Skiltning / Reklamering

Skiltningen i omradet skal vaere karakteriseret af
en hgj funktionalitet, hvor det primaere formal er,
at brugerne kan orientere sig i omradet.

Inden for lokalplanomradet er der primert tre
steder, hvor der kan skiltes.

1. Den enkelte virksomhed kan opsaette 1 skilt pr.
facade.

2. Ved hver lokalvejs tilslutning til fordelingsvej,
kan der placeres 1 skiltepylon, som henviser til de
virksomheder den pagzldende lokalvej forsyner.

3. Ved indkerslen til den enkelte ejendom.

Derudover er det tilladt at opsette 1 gruppe &

3 flagsteenger pr. ejendom med en indbyrdes
afstand pa 5 meter. Flagsteengernen skal opstilles
inden for byggelinjen.

Baeredygtige losninger

Ved opforelse og drift af det nye erhvervsomrade
er det malet at implementere bzredygtige los-
ninger i stgrst muligt omfang.

Desuden er der muliggjort opstilling/etablering
af solcelleanlaeg og tagvindmeller, der ikke er om-
fattet af de normale regler for vindmglleanlaeg,
inden for omradet samt gvrige anlaeg, der kan
sikre mindskelse af energiforbrug og udledning af
CO2.

Tagvindmgller ma dog kun placeres inden for

et afgreenset omréade pé grund af den visuelle
pavirkning af omgivelserne.
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Lokalplanen fastleegger endvidere at flade tage
skal udferes som grenne tage, der kan forsinke
afledningen af overfladevand, med mindre der
etableres tilsvarende regnvandsforsinkelse pa
grunden.

Gennem anlag af cykel- og gangstier fra de
omkringliggende byomréder og internt i omra-
det samt betjening med bus er der lagt op til, at
transport til og fra samt internt i omradet, kan
ske via kollektiv transport.

Endelig indeholder lokalplanen krav til udleg

af gronne friarealer, bl.a. i form af naturomrade
med naturlig vegetation. Dette kan pa flere mader
medvirke til at skabe et miljovenligt omrade der
giver mulighed for en god biodiversitet inden for
omradet samt gode levesteder for insekter, fugle

og dyr.

1.5 LOKALPLANENS FORHOLD TIL AN-
DEN PLANLZAEGNING

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

En del af lokalplanomradet er ikke omfattet af
Herning Kommuneplan, mens en mindre del er
omfattet af rammeomrade E5 - Erhvervsomrade
ved Hammerum Dgren A/S. For at bringe loka-
Iplanen i overensstemmelse med Herning Kom-
muneplan er der udarbejdet et tilleg nr. 50.

Med kommuneplantillzegget defineres ram-
mebestemmelser mht. anvendelse, bygnings-
hgjde, etage-antal, bebyggelsesprocent og
friareal, s& lokalplan 31.E7.4 bringes i overens-
stemmelse med kommuneplanen.

Forslag til fremtidige rammer for rammeomrade
E7:

E7 — et omrade til transport- og logistiker-
hverv

Omréadet skal anvendes til erhvervsformal, der
har relation til transport og logistik.

Der m3 ikke etableres boliger i omradet.
Omradet er udpeget som havende saerlig drikke-
vandsinteresse.
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Omradet skal vejbetjenes fra HI-Parkens vejnet
med forbindelse til motorvejens tilslutningsanleg
og forbindelsesvejen mellem Hammerum Hoved-
gade og motorvejen.

Der er mulighed for etablering af jernbane i om-
radet med henblik p& godstransport.

Etageantal: Hgjst 5 med undtagelse af evt. hgj-
lager, der kan opfores i flere etager op til 40 me-
ter.

Bygningsheajde: Hgjst 40 meter
Bebyggelsesprocent: Hgjst 50
Opholdsareal: Mindst 5 % af etagearealet.

Parkeringspladser: Mindst 1 pr. 50 m2 etage-
areal.

Detailhandel: I tilknytning til den enkelte virk-
somheds produktion, kan der etableres detailsalg
af egne produkter pa 5 % af virksomhedens er-
hvervsareal dog hgjest 300 m2.

Zoneforhold: En del af omrédet er beliggende
i landzone og vil med vedtagelse af en lokalplan
blive overfort til byzone

Detailhandel

I delomréde II og I1a giver lokalplanen mulighed
for etablering af detailhandel i form af butikker,
som har en naturlig tilknytning til et transport-
center. Butikkerne skal saledes underordnes
omradets primare servicefunktion, og kun vare
til brug for de kunder, der i gvrigt benytter trans-
portcentret pd grund af dets primaere funktion.
Det maksimale etageareal pr. butik er fastsat til
500 m2, og det samlede butiksareal inden for
lokalplanomradet mé ikke overstige 1.000 m2
svarende til et lokalcenter jf. planloven.

Stgj og vibrationer

Virksomheder og aktiviteter inden for omradet
skal overholde de af miljostyrelsen fastsatte vejle-
dende graenseveerdier i omradet og i forhold til
omkringliggende omrader.

Med henblik p at sikre overholdelse af disse
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stgjgranser er lokalplanomradet inddelt i en
raekke delomréder i forhold miljeklasser. Lokal-
planen fastleegger, at delomrade IV, som er teet-
test pa de eksisterende boligomrader i Hamme-
rum udlegges til virksomher op til miljeklasse

3-4.

Derudover udlaegger lokalplanen mod nordvest et
areal til etabelring af en stgjvold.

Ved en eventuel fremforing af jernbanespor er
der krav om en 25 m bred vibrationszone, der
skal friholdes for bebyggelse. Etablering af jern-
bane skal vvm-screenes.

Jordforurening

Lokalplanomrédet er registreret som omrade-
Klassificeret. Bygherren skal efter Lov om Fo-
rurenet Jord ansgge Herning Kommune om
tilladelse, for anvendelsen af arealet &endres

til miljofolsom arealanvendelse som rekreativt
omréde og alment tilgaengeligt omrade. Ligeledes
skal bygherren ansgge Herning Kommune om
tilladelse, inden bygge- og anleegsarbejde pabe-
gyndes pa et kortlagt areal, hvis arealet bruges

til folsom arealanvendelse eller er fastlagt som of-
fentligt indsatsomrade.

I begge tilfelde kan Herning Kommune stille
krav om ngdvendige forureningsundersggelser,
inden de kan traffe afgorelse om en tilladelse.

Flytning af forurenet jord, jord fra kortlagte are-
aler, omradeklassificerede arealer samt vejarealer
skal pa forhand anmeldes til Herning Kommune.
Prover af jorden skal analyseres for at afggre hvor
den ma anbringes.

Affald

Der skal i erhvervsomrader og til butikker
etableres affaldsstationer til indsamling af er-
hvervsaffald i henhold til Herning Kommunes
retningslinjer og regulativer pa atfaldsomradet.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med sarlige
drikkevandsinteresser (OSD). En indsatsplan for
Hammerum Vandvark er under udarbejdelse.
Der ma i folge Regionplanen, der stadig er geel-
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dende for grundvandsomrédet, ikke vaere grund-
vandstruende aktiviteter i et OSD omrade.

Nord for lokalplanomrédet ligger Hammerum
Vandverk. Lokalplanen bergrer den hygiejniske
zone til vandvaerkets boringer. Endvidere bergres
et nitratfalsomt omrade samt indvindingsopland.

Der m4 ikke uden tilladelse fra Herning Kom-
mune etableres virksomheder eller anlaeg, der
medfgrer risiko i forhold til drikkevandsinter-
esserne.

Lokalplanen stiller krav om at veje og pladser,
hvor der kerer motorkeretgjer eller handteres
miljofarlige stoffer skal udferes med en belaeg-
ning, som muliggor opsamling af afstrommende
vand.

Virksomheder, der har oplag af olie eller ke-
mikalier til brug i drift eller produktion, auto-
vaerksteder, tankstationer og gvrige virksomhed-
er, der kan udggre en risiko for grundvandet, kan
kun etableres i omradet, hvis de kan redegore
tilfredsstillende for, at deres udledninger og
gvrige emissioner hindteres p& en made, der ikke
medforer en risiko for forurening af grundvandet
og igvrigt kun med serlig tilladelse og miljegod-
kendelse fra Herning Kommune.

Regn- og spildevand

Afledning af regn- og spildevand skal ske i over-
ensstemmelse med gazldende spildevandsplan og
eventuelt tilleg. Det ber tilstrabes, at regnvand
fra tage i videst muligt omfang nedsives pa den
enkelte ejendom.

Eksisterende lokalplan eller by-
planvedtaegt

Omrédet er omfattet af lokalplan 14.E7.3. som
aflyses ved nervarende lokalplans endelige ved-
tagelse og offentliggorelse.

Lokalplanens forhold til Herning Kommu-
neatlas

Inden for omradet findes fire garde registreret
med middel bevaringsveaerdi (Bjedstrupvej nr. 65,
67, 69, 71 og 74 samt Krogslundvej 7), mens én
ejendom (Krogslundvej 74) er registreret med lav
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bevaringsvaerdi i Herning Kommuneatlas. Loka-
Iplanen giver mulighed for nedrivning af eksis-
terende bebyggelse inden for lokalplanomrédet,
herunder de ovennavnte ejendomme.

I henhold til Herning Kommuneatlas findes der
ikke inden for omréadet fredede bygninger eller
registrerede bygninger af hgj bevaringsveerd, lige-
som der ikke findes registrerede rumskabende
bebyggelse eller veerdifulde bymiljoer.

Teknisk forsyning
Omradet forsynes med varme, vand, kloak og el
fra offentlig og private forsyningsselskaber.

Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse ikke ma
tages i brug for tilslutning til varme, el og vand-
forsyning har fundet sted.

Til lavenergibebyggelse er der ikke tilslutning-
spligt til kollektivt varmeforsyningsanleg. Ved
lavenergibebyggelse forstés bygninger, hvor det
kan dokumenteres, at de opfylder klassifikation-
skravene i bygningsreglementet. Dette er regler
der gelder pa tidspunktet for lokalplanens vedta-
gelse.

Omrédet gennemskaeres af en gst vestgdende

60 kV ledning, som det forste stykke bestar af et
mindre stykke luftledning, mens den resterende
del er nedgravet. Respektafstande til hgjspaend-
ingsledninger er henholdsvis 15 meter til luftled-
ning og 3 m. til jordkabel.

Derudover er lokalplanomradet gennemskaret af
en tom naturgasledning som kan fjernes i forbin-
delse med byggeriet af den enkelte ejendom.

1.6 MYNDIGHEDSTILLADELSER

Jordbrugskommissionen
Der er landbrugspligt pé falgende ejendomme
omfattet af lokalplanen:

Matr. nr. 8a, 8b, 8c, 8e, 8g, 8=, 9d, 9g Krog-
slund, Gjellerup; 1dn, 2bk, 5k Agerskov by, Gjel-
lerup; 5a, 5aa, 5b, 59, 6h Skovby, Gjellerup; 2x,
2y, 4m, 4n, 40 Bjgdstrup by, Gjellerup.

De i lokalplanen angivne anvendelser og byggeri-
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er m.v. kan ikke realiseres for der ved saerskilt an-
spgning til Jordbrugskommissionen ved Statsfor-
valtningen, Region Midtjylland er sket ophavelse
af landbrugspligten pa de aktuelle ejendomme,
jfr. Landbrugsloven.

Museumsloven

Herning Museum skal i henhold til Museumslov-
en sikres mulighed for at foretage arkeeologiske
undersogelser ved nedrivning, bebyggelse og an-
lzeg. Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde
treeffes pa fortidsminder, skal arbejdet stoppes og
Herning Museum underrettes, jf. Museumsloven.

Jordforureningsloven

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke
etaberes miljofglsom anvendelse som f.eks. bolig,
berneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt
omrade, alment tilgengeligt omrade, kolonihave,
sommerhus-grund eller institution pa de arealer,
som er registeret som jordforurenede, for Hern-
ing Kommune har frigivet arealerne til formélet
— jf. Jordforureningsloven.

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives
tilladelse til udferelse af vejanleeg m.m., der kan
have vasentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling. Jf. Feerdselsloven.

Vandlebsloven

Ved en udnyttelse og bebyggelse af omradet,
der foruds=tter rorleegning eller omlaegning af
vandlgb i omradet, skal der uanset lokalplanens
bestemmelser foreligge seerskilt tilladelse fra
vandlgbsmyndigheden i henhold til vandlgbs-.
loven.

Miljebeskyttelsesloven

Ved udledning af overfladevand fra befaestede
arealer, tagflader m.v. til 8-systemer og /eller
nedsivning samt tilslutning af regn- og spilde-
vand til offentlig kloak skal der sgges serskilt
tilladelse efter miljgbeskyttelseslovens §19 og 28.

Naturbeskyttelse

Eventuel omlagning af vandlgb og gnske om
andringer i sgernes tilstand, samt eendring i
beskyttede digers tilstand kraver tilladelse efter
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Naturbeskyttelseslovens §65.

Lov om Miljgvurdering

Ifolge “Lov om Miljevurdering af planer og
programmer” skal der gennemfores en miljovur-
dering, hvis en lokalplan antages at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Der er i tilknytning til kommuneplantilleeg 50 og
naervaerende lokalplan udarbejdet en miljovurde-
ing, hvis resultater foreligger i en Miljorapport.
Miljerapporten som kan ses ved henvendelse til
Herning Kommune, redeggr for anvendelsens
pavirkning af miljoet.

Sammenfatning - ikke-teknisk resumé

Kommuneplantillegget og lokalplanen skal mu-
liggare udvikling af et omrade til transport- og
logistikerhverv i HI-Park i Herning.

Miljerapporten daekker lokalplanen og det for-
udgéende tilleeg til kommuneplanen for samme
omréade.

Planerne omfatter et omréade pa ca. 130 ha, hvor
den nordlige del overvejende bestar af dyrkede
marker og den sydlige del er delvist udbygget med
erhverv. Der er i omradet ni eksisterende boliger.
Planerne medforer ikke i sig selv en vaesentlig
pavirkning af miljoet. Der er taget hgjde for even-
tuelle miljomaessige pavirkninger under afvaerge-
foranstaltningerne.

Eksisterende, relevante miljgproblemer

Der er en del trafik pd Herningmotorvejen - E15
og p4 Hammerum Hovedgade - hovedvej 195.
Henholdsvis en arsdegnstrafik pa 15.200 og
5.400 karetgjer.

Motorvejen belaster omradets sydlige del med
stgj. Der er ingen aktuelle beregninger af stgjen
fra motorvej E15. Luftforureningen fra trafikken
p# motorvejen har uvaesentlig, lokal betydning.
Der er ingen aktuelle beregninger af luftforure-
ningen.

Der er en eksisterende jordforurening pa en ejen-
dom i omradets sydlige del.

Miljemal

Lokalplanen vurderes ikke at vaere i konflikt med
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overordnede miljomal.

PLANENS MILJOGPAVIRKNINGER

Biologisk mangfoldighed, plante- og dyre-
liv

Der er i omradet tre sger og et vandlgb, som er be-
skyttet efter Naturbeskyttelsesloven. Tilstanden
for disse biotoper vurderes ikke at &endres med
lokalplanen.

Der er ud fra tilgaengelig viden ingen indikationer
af, at der inden for lokalplanomradet er forekom-
ster af sjzldne eller truede dyre- og plantearter.
Der er dog ikke fortaget specifikke registreringer
af plante- og dyrelivet.

Grundvand og jordforurening

Med muligheden for at etablere miljgbelastende
erhverv i virksomhedsklasse 6, kan der veere
risiko for forurening af grundvand og jord ved
uheld eller fejl ved handtering af miljobelastende
stoffer.

Lokalplanen fastlaegger, at virksomheder som kan
udgere en risiko for grundvandet kun kan etable-
res i omradet med serlig tilladelse og miljegod-
kendelse fra Herning Kommune.

Luftforurening

Det vurderes, at planen ikke vil medfere luftfor-
urening, som er vaesentlig i forhold til geeldende
grenseveerdier.

BEFOLKNING OG MENNEKSERS SUND-
HED

Trafik

Planens realisering vurderes at generere trafik til
omradet. Det estimeres, at der kan forventes ca.
6.000 koretgjer/degn. Heraf forventes ca. 1.200
at vaere lastvogne.

Med beliggenheden og indretningen af omradet
forventes trafikken ikke at medfore sarlige trafik-
sikkerhedsproblemer.

Der gives i lokalplanen mulighed for at etablere
et jernbanespor til godstransport. Etablering af
jernbanespor kraver saerskilt VVM.

Staj
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Trafikken til og fra omrédet og handtering af last-
biler vil belaste omgivelserne med stgj. Med mu-
lighed virksomheder i virksomhedsklasse 2-6 kan
der etableres stgjbelastende erhverv i omradet.

Der kan ikke etableres boliger, men stgjen kan
blive et problem for fx kontorerhverv og hoteller
med mindre der traffes serlige foranstaltninger.

Skygge

Etablering af hgjlager pa op til 40 m hejde vil ka-
ste en lang skygge, men det vurderes pa baggrund
af skyggediagrammer ikke, at have veesentlig pa-
virkning uden for lokalplanomrédet.

Materielle goder

Planen forventes ikke at pavirke eksisterende er-
hverv eller vaerdier i omradet. Den ggede aktivitet
kan derimod stimulere den lokale gkonomi.

Landskab og bymilje

Bebyggelsen vil knytte sig til den eksisterende er-
hvervsbebyggelse i HI-Park. Etablering af et eller
flere hajlagre pa op til 40 m hgjde vil pavirke de
4bne landskaber syd for motorvejen og vare syn-
lig pa lang afstand.

Indbyrdes forhold mellem miljepavirknin-
gerne

Der vurderes ikke at opsta szrlige akkumule-
rende effekter mellem ovenneevnte miljg-pavirk-
ninger.

AFVARGEFORANSTALTNINGER

Med tekniske afvaergeforanstaltninger kan for-
urening af grundvand og jord forebygges.

Stgj kan forbygges eller mindskes ved bygningers
konstruktion, teknik i stajende anleeg samt ved
etablering af stgjveern/stgjvold.

Trafiksikkerheden kan forbedres med hensigts-
massig indretning af trafikarealer og hastigheds-
daempning.

Ved hensigtsmassig udformning af bebyggelsen
og beplantning kan anlaegget bringes i harmoni
med eksisterende bebyggelse og landskab.
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ALTERNATIVER TIL PLANEN

Hvis lokalplanen ikke gennemfores - 0-al-
ternativet

Hvis planleegningen ikke gennemfores, kan den
nordlige del ikke udbygges, mens den sydlige del
kan udbygges i henhold til den gaeldende lokal-
plan.

I den nordlige del vil landskabet ikke bergres, li-
gesom ovennavnte miljgpavirkninger vil begreen-
ses til den sydlige del. De vil dog ogsa medfere en
vis pavirkning af den nordlige del med bl.a. trafik
og staj.

Andre undersggte alternativer

Da planlagningen handler om udnyttelsen af et
konkret lokalomréade, hvoraf halvdelen allerede er
udlagt til erhvervsomréde, og planerne dermed er
udvidelse af et eksisterende erhvervsomrade, er
der ikke undersggt alternativer.

OVERVAGNING

Overvagning sker gennem varetagelse af kommu-
nens myndighedsopgaver i forhold til geeldende
miljglove samt byggelov og planlov. Der vurderes
ikke at veere behov for yderligere overvagning.
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2.0 LOKALPLANENS BESTEMMELSER
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Forslag til

Lokalplan nr. 31.E7.4 Transport og logistikcenter i HI-Park

I henhold til Lov om Planlaegning (Miljgministeriets lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. september
2009) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 nzvnte omréde.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

- at tilvejebringe det planmessige grundlag for etablering af et erhvervsomrade i HI-Park

- at fastsztte omradets anvendelse primeert til transport- og logistikrelateret erhvervs
virksomhed, som har behov for en trafikal nzerhed og let adgang til det overordnede vej-

net,

- at fastleegge bestemmelser for hvilke virksomhedsklasser der mé etableres i de forskel-
lige delomrader med henblik p# at undga miljgmassige konflikter,

- at udlaegge arealer til etablering af regnvandsbassiner, stgjvolde og overskudsjord,
- at fastleegge bestemmelser for fremtidig bebyggelse,
- at overfore dele af omradet til byzone.

- at give mulighed for nedrivnng af eksisterende bebyggelse

15 Bestemmelser




82

2.1

2.2

2.3

§3

3.1

3.2

3-3

3.4

OMRADE OG ZONESTATUS
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter folgende matrikelnumre:

5b, 5Kk, 5d, 1dn, 2bk Agerskov By, Gjellerup.

5aa samt del af 5a, 5b, 6h Skovby By, Gjellerup.

8d, 80, 8m, 8p, 8r, 8s og 9g samt del af 8a, 8b, 8¢, 8¢, 8m Krogslund, Gjellerup.
2af, 2n, 2k, 2y, 2x, 4m, 4n, 40 Bjedstrup By, Gjellerup.

Lokalplanomradet inddeles i 4 delomrader som vist pa kortbilag 2

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Ved bekendtggrelsen af den endelige vedtagelse
af naervaerende lokalplan overferes landzonearealet til byzone. Se kortbilag 1

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet skal anvendes til erhvervsformal for trafikskabende virksomheder med et stort
erhvervsmassigt behov for omfangsrige eller tunge transporter. Derudover skal omradet anven-
des til serviceerhverv, som er knyttet til transporterhvervet som eksempelvis restauration, tank-
anlaeg, autovaerksted, overnatningsfaciliteter og rasteplads.

Inden for lokalplanomréadet kan der endvidere etableres energiforsyningsanleg, feellesantennean-
lzeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v. ndr placering og udformning er tilpasset den
omkringliggende bebyggelse.

Lokalplanomradet ma ikke anvendes til miljofolsom anvendelse som boliger og institutioner.
Lokalplanen inddeles i delomraderne I, Ia, II, IIL, ITla, IIIb og IV som vist pd kortbilag nr. 2

Delomrade I + Ia:

Omradet udlagges til offentligt rekreativt omrade med beplantningsbzlte, gronne arealer og
stier. Derudover kan omradet anvendes til fremforing af forsyningsledninger, afvandingsprojek-
ter herunder regnvandsbassiner og stgjvoldanlag.

Der ma ikke opfores bebyggelse i delomradet bortset fra bebyggelse i forbindelse med teknisk
forsyning.

Delomrade II:

Omradet udlegges til erhvervsformal i form af transport- og logistikvirksomhed samt servicevirk-
somhed, der er tilknyttet transportvirksomhed. Inden for omradet ma der kun etableres virksom-
heder i klasse 2-4. Virksomheder i klasse 4 er dog begranset til veerksted i tilknytning

til handel med lastbiler.

Omradet kan eksempelvis anvendes til administration, kontorer, hoteller/moteller og cafeteria/
restauranter, tankanlag og lignende. Endvidere kan omradet anvendes til engroshandel.

Der kan i omradet etableres detailsalg i form af butikker, der vil veere naturligt forekommende i

forbindelse med et transportcenter. Bruttoetagearealet for den enkelte butik mé ikke overstige
500 m?. Det samlede detailhandelsareal ma ikke overstige 1.000 m? svarende til et lokalcenter.
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3-5

3.6

3-7

3.8

I omradet m& der ikke placeres virksomheder med behov for udenders oplagring. Der er i omra-
det mulighed for indplacering af en rasteplads til lastbiler herunder modulvogntog.

I delomrade IT m& der ikke inden for det pa kortbilag 1 markerede grundvandsfglsomme omrade
etableres tankstation eller ske anden handtering af miljafarlige stoffer, med mindre, der er fast
membran eller befestelse, der kan hindre udslip af farlige stoffer.

Delomrade II1
Omrédet udlegges til erhvervsformal i form af transportvirksomhed som f.eks. garageanleg,
vognmandsvirksomhed, terminaler, rasteplads og lignende samt tilknyttet administration.

Inden for omradet m& kun etableres virksomheder i klasse 4-5. Der kan dog gives tilladelse til
transportvirksomhed i miljoklasse 6 i form af storre lager, engroshandel og oplagsvirksomhed.
Der ma i delomradet etableres rasteplads til lastbiler og modulvogntog.

Inden for omradet mé der ikke etableres detailhandel, produktionsvirksomhed eller
handel med pladskraevende varegrupper.

I delomrade ITI ma der ikke inden for det pa kortbilag 1 markerede grundvandsfelsomme omréde
etableres tankstation eller ske anden handtering af miljefarlige stoffer med mindre, der er fast
membran eller befzestelse, der kan hindre udslip af farlige stoffer.

Delomréde I1Ta
Omradet udlegges til erhvervsformal i form af transportvirksomhed som f.eks. garageanleg,
vognmandsvirksomhed, terminaler, rasteplads og lignende samt tilknyttet administration.

Inden for omradet mé kun etableres virksomheder i klasse 4-5. Der kan dog gives tilladelse til
transportvirksomhed i miljoklasse 6 i form af storre lager, hgjlager, engroshandel og oplagsvirk-
somhed.

Inden for omradet ma der ikke etableres detailhandel, produktionsvirksomhed eller
handel med pladskraevende varegrupper.

Delomrade IITb
Omradet udlaegges til erhvervsformal i form af transportvirksomhed som f.eks. garageanlag,
vognmandsvirksomhed, terminaler, rasteplads og lignende samt tilknyttet administration.

Inden for omradet m& kun etableres virksomheder i klasse 4-5. Der kan dog gives tilladelse til
transportvirksomhed i miljoklasse 6 i form af storre lager, engroshandel og oplagsvirk-
somhed.

Der ma i delomradet etableres produktionserhverv op til virksomhedsklasse 5.

Inden for omradet mé der ikke etableres detailhandel eller handel med pladskravende varegrup-
per.

Delomréade IV
Omradet udlaegges til erhvervsformal i form af transportvirksomhed. Inden for omrédet mé
der kun etableres virksomheder op til miljoklasse 3-4.
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§4

4.1

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

§5

5.1

5.2

53

Inden for omradet ma der ikke etableres detailhandel, produktionsvirksomhed eller
handel med pladskravende varegrupper.

VEJ- STI OG PARKERINGSFORHOLD.

Der udlegges vejareal som vist pa kortbilag 2. Alle veje er offentlige.

Vejene A-B, A- C, A-F og D-E udleegges i en bredde af 17 meter inkl. cykel- og gangstier.
Vejene A-T og G-H udlaegges i en bredde af 12 meter.

Lokalveje i delomraderne udlegges med en bredde af 12 meter.

Stier, som udlagges inden for lokalplanomradet, er offentlige og placeres i princippet som vist
pa kortbilag nr. 2. Stier udlagges i en bredde af min. 5 meter.

Der skal pa egen grund etableres det antal parkeringspladser, som til enhver tid opfylder be-
hovet for medarbejdere, kunder og bespgende. Der skal dog som minimum altid folges den
af nedenstiende bestemmelser, der generer flest p-pladser, sdledes:
« én p-plads pr. 50 m?2 etageareal til erhverv, dog undtaget hal- og lagerbyggerier, hvor p-
kravet fastsattes efter bygningsreglementet,
« én p-plads pr. 50 m?2 detailhandel,
« én p-plads pr. 10 siddepladser i restauration.
« én p-plads pr. 2 sengepladser pa hotel.

Parkeringspladser skal placeres bag byggelinjer i overenstemmelse med kortbilag 2 og kan
etableres pé terran, i parkeringshus eller som underjordisk parkeringsanlag.

@vrige eksisterende veje i lokalplanomradet nedlagges i henhold til vejlovgivningen. Ved ind-
levering af byggeanspgning skal der konkret redeggres for hvorledes det i §.4.4 fastlagte parke-
ringskrav vil blive imgdekommet.

Parkeringsarealer til personbiler skal beplantes med 1 tra pr. 6 p-pladser.

UDSTYKNING

Udstykning skal ske i overensstemmelse med den pa kortbilag 2 angivne hoved-
disponering af omradet.

Inden for delomrade IIL, I1Ia, IIIb og IV m4 ingen grund udstykkes mindre end 5.000 m2.
Facadelaengden mod fordelingsveje og lokalveje skal udgere mindst 60 meter.

Inden for delomrade IT m4 der ikke udstykkes grunde mindre end 2.500 m2.
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§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

§7

74

7.2

7-3

7.4
7.5

7.6

7.7

7.8

TEKNISKE ANLAEG

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte offentlige eller private
forsyningsledninger pa de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid geeldende betingelser.

Lavenergibyggeri, der opfylder klassifikationskravene i det til enhver tid gzeldende bygningsreg-
lement, er ikke tilslutningspligtigt til offentlige eller private forsyningsanleaeg.

Alle omradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

I omradet skal der sikres mulighed for opstilling af brandhaner.

Afledning af spildevand skal ske i henhold til geeldende spildevandsplan. Regnvand fra tage og
befzestede arealer i omradet skal separeres pa de enkelte ejendomme med henblik pé afledning af

overfladevand.

Lokalplanomradet gennemskeeres af en hgjspaendingsledning (vist pa kortbilag 1), der er sikret
ved tinglysning.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Langs folgende veje palaegges bebyggelsesregulerende byggelinjer som vist pa kortbilag 2:
- Herningmotorvejen (rute 15) 100 meter fra vejmidte.

- Vejene A-B, A- C, E-D og A-F 16 meter fra vejskel.

- Vejene A-I og G-H 8 meter fra vejskel

- Lokalveje 8 meter fra vejskel.

Ingen form for bebyggelse m placeres mellem veje og bebyggelsesregulerende byggelinjer.

Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom er 50 %.

Bebyggelse ma ikke opfores nermere naboskel end 5 meter og nermere skel mod beplantnings
balter end 5 meter.

Bebyggelsen skal opfares inden for de pa kortbilag 2 viste facade- og byggelinjer.
Eksisterende bebyggelse ma nedrives.

Bebyggelsen i delomrade IT skal placeres med minimum 50 % af facade i byggelinjen mod
motorvejen og have en facadehgjde pd minimum 6 m.

Inden for delomrade I11, II1a, ITIb og IV m4 bebyggelsen hajst opferes i 3 etager foruden evt.
kaelder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade mé gives en hgjde der overstiger 15 m over ter-
ren malt efter reglerne i det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.

Der kan dog i delomr&de I1Ia opfares hgjlager i en hgjde op til 40 meter.

Inden for delomrade IT ma bebyggelsen hgjst opferes i 5 etager foruden evt. kaelder. Intet
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§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6
§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

punkt af en bygnings yderveag eller tagflade ma gives en hgjde der overstiger 25 m over
terreen, malt efter reglerne i det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.
Nu bebyggelse skal opferes med en hgjde pa mindst 6 meter.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRADEN

Ny bebyggelse skal i materialevalg, bygningsdetaljer og proportioner fremst med et samlet byg-
ningsudtryk.

Der m4 ikke anvendes reflekterende materialer pa facader og tage med undtagelse af solcellean-
leeg.

Tekniske faciliteter som f.eks. elevatortirne, ventilationsafkast mv. skal integreres i arkitekturen
eller afskermes.

Bygninger som redskabs-, affalds- og teknikhuse/-skure og lignende skal etableres inden for eller
i arkitektonisk sammenhzng med den gvrige bebyggelse.

Flade tage skal udfores som gronne tage (sedum), der kan optage og forsinke regnvand, med
mindre der etableres tilsvarende regnvandsforsinkelse.

Der mé i delomrade III nord for vej B-F opsettes tagvindmeller.
SKILTNING

Skiltning skal i design, materialer og farver veere ensartede for den enkelte virksomhed og ma
ikke dominere bebyggelserne eller omradet som helhed.

Skiltning mé ikke vaere bevaegelige og ma i sin udformning, reflektering og belysning ikke med-
fore gener for trafikanterne i omrédet eller pa Herningmotorvejen.

Skilte pa bebyggelsen mé ikke placeres hgjere end bebyggelsens murkrone.

Der kan anbringes max 1 skiltepylon ved hver lokalvejs tilslutning til fordelingsvej, som hen-
viser til de virksomheder den pageldende lokalvej forsyner.

Skiltepylonerne ma max vere 5 m. hgj og 1,5 m. bred, og skal places i deklarationsbeltet 1,5 m
fra vejskel.

Ved indkerslen til den enkelte ejendom, m4 der opsettes ét skilt med firmanavn og/eller logo
Skiltet m& hajst vaere 1 m hgjt og 1,5 m bredt, og kan indeholde oplysninger om flere virksom-

heder. Skiltet skal placeres i deklarationsbeltet 1,5 m fra vejskel.

Ud over de i §9.5 navnte skiltepyloner mé der ikke skiltes pé terraen, bortset fra mindre
praktiske betingede henvisningsskilte til indkersler parkeringsarealer mv.

Skilte mé generelt ikke anbringes sa de hindrer gode oversigtsforhold eller pd anden made er
til fare for trafikanter.
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9.8

8§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

§11

11.1

11.2

Til hver ejendom m& max placeres tre flagstzenger, som skal placeres i en gruppe med en ind-
byrdes afstand p& maks. 5 m. Flagsteenger skal placeres inden for byggelinien.

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, landskabskorridorer, stier, parkering og lignende
skal anlzegges og vedligeholdes som greont friareal.

Delomrade I og Ia udlaegges til grent omrade som vist i princippet pa kortbilag 2. Arealet skal
som gront friareal med plantebzlte, stier, afvandingsprojekter og kan anvendes til fremforing af
forsyningsledninger.

PA den enkelte grund skal der etableres udenders opholdsareal svarende til mindst 5 % af
bruttoetagearealet.

Der udlaegges areal til etablering af stejvold/jorddepot i princippet som vist p& kortbilag 2.
Voldanlaegget kan etableres i det omfang og i de hgjder, som det gennem beregninger pavises er
nedvendigt, for at udeve en tilstreekkelig stgjafskeermning af de omrader voldanlegget skal
beskytte, - jf miljgstyrrelsens vejledende stajgraenser ved tidspunktet for omradets bygge-
modning.

Ubefzstede arealer mellem bebyggelse og motorve;j skal henligge som dbne gronne forarealer.

Der mé der ikke etableres nogen form for parkering, oplag, reklamering eller andre anlag og
aktiviteter mellem motorvejen og bebyggelsen.

Der skal inden for lokalplanomradet vaere tet befzestede belagninger pa arealer, der anvendes til
korsel, parkering og oplag.

Der m4 inden for beskyttelseszoner ikke nedsives overfladevand eller spildevand.

HEGNING OG BEPLANTNING

Med undtagelse af vejstykket AGI og GH, skal der langs alle fordelingsveje etableres boulevardbe-
plantning i krydsforbandt (treeer i to reekker placeret forskudt) pé begge sidder af vejen med
graesslette under.

Langs alle lokalveje skal der imellem vejskel og byggelinie etableres allébeplantning (traeer i en
raekke) pa begge sider af vejen med greesslette under.

Beplantningsbzlterne i delomrade I skal etableres med grupper af treeer, hvor den enkelte
beplantningsgruppe ikke mé overstige 5.000 m2. Det beplantede areal skal udgere 30-50 % af
delomrade I, inkl. eventuel beplantning af stgj- og jordvolde. Beplantningen i delomrade I skal
veere af sorten vintereg som hovedtrzeart, kombineret med andre buske og treer, der er naturligt
hjemmehgrende i den danske flora. Der mé af hensyn til klimatilpasning anvendes op til 30%
eksoter.
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11,48

11.4

11.5

11.6

§12

§13
13.1

13,2

§14

14.1

14.2

Beplantninger i delomréde Ia ma max udgere 10 % af delomrédet.
I skel mod delomrade I, skal der pa den enkelte grund etableres et plantebaelte med en bredde pé
minimum 3,5 meter. I gvrige naboskel skal der pa begge sider af skelgraensen etableres et

plantebzlte pA minimum 3,5 meter. Se bilag 5

I skel mod delomréde Ia og i skel mod fordelings- og lokalveje ma der ikke etableres beplantning,
udover de i §11.1 naevnte.

Beplantningen skal etableres og vedligeholdes af den enkelte grundejer, bortset fra traeer i boule-
vard- og allébeplantning og de umiddelbart tilgreensende vejarealer, der skal etableres og vedlige-
holdes af de vejberettigede.

Etablering af hegn i skel er ikke tilladt mod delomrade I og Ia. Mod fordelings- og lokalveje skal
hegn etableres inden for byggelinien. Etablering skal ske sa drift og vedligeholdelse kan ske fra

egen grund.

Parkeringsarealer til personbiler skal beplantes med 1 tree pr. 6 p-pladser.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:

- der er etableret vejadgang til den enkelte matrikel i henhold til §4

- de i § 4.4navnte parkeringspladser er etableret

- de ubebyggede arealer med beplantning eller belaegning er givet et ordentligt udseende;

- ejendomme er ryddet for byggeaffald m.v. og fremtraeder ordentligt.

- dei § 6 nevnte tilslutninger til vand, el, varme og kloak er foretaget.

MILJQ

Opstilling af containere til storskrald ma kun ske med Herning Kommunes godkendelse.

Veje og pladser for kersel med motorkeretgjer eller handtering af miljefarlige stoffer skal udferes
med en fast belagning, membran eller lignende, som muligger opsamling af afstremmende vand.
SERVITUTTER

Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af planens bestemmelser.

Folgende servitutter aflyses i forbindelse med lokalplanen:

Matr. nr. 5b Agerskov By og 2af Bjgdstrup:
06.07.1938 - Dok. om faerdselsret mv., ret til at have torvelade og redskaber stdende pa 10
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B15

15.1

8§16

16.1

16.2

17.05 .1966 - Dok. om ret til at tage vand fra brgnden
22.08.1973 - Dok. om byggelinier mv.

Matr. nr. 5a Skovby By og 9d og 9g Krogslund

13.04.1889 - Dok. om feerdselsret

16.11.1982 - Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv. vedr. 2k
28.02.1990 - Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv. vedr. 9d, 5a

Matr. nr. 5b Skovby By

12.05.1923 - Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

28.02.1990 - Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv. vedr. 9d, 5a
12.03.1991 - Dok. om forsynings-/aflebsledninger mv. vedr. 5b
Matr. nr. 5aa Skovby By

12.05.1923 - Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Matr. nr. 8b Krogslund
07.10.1983 - Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv. vedr. 8c

Matr. nr. 8¢, 8g og 82 Krogslund og 6h Skovby By
24.01.1980 (2 stk) - Dok. om fzerdselsret mv.

03.06.1922 - Dok. om faerdselsret mv. vedr. 8¢

16.11.1982 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. vedr. 2k
22.04.1996 - Dok. om elanlaeg mv. vedr. 5b

15.12.1931 - Dok. om feerdselsret mv.

12.05.1952 - Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Matr. nr. 2k og 2n Bjedstrup
06.07.1938 - Dok. om faerdselsret mv. ret til at have tervelade og redskaber stdende pa 10
16.11.1982 - Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv. vedr. 2k

20.04.1994 - Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv. vedr. 1a, 2a, 3au
18.04.2002 - Udlgbet lejekontrakt

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Lokalplan 31.E7.3 ophzves ved den endelige vedtagelse af narverende lokalplan.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
P4 de ejendommme som er omfattet af landbrugspligt ma der ikke foretages sendringer af eksi-
sterende forhold, for jordbrugskommissionen har godkendt, at landbrugspligten ophaves for

ejendommene.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller jordarbejder konstateres en ukendt forurening, skal arbej-
det standses ifglge § 711 Lov om forurenet jord.

Forureningen skal anmeldes til Herning Kommunes Virksomhedsmiljo afdeling og arbejdet mé
forst genoptages efter fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til, om der skal fastsattes
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16.3

16.4

vilkar herfor.

Der mé ikke foretages sendringer af det pa kortbilag 1 markerede vandlgb og tre sger, der er
beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3 samt beskyttede diger, for der fra Herning Kommune
er opniet tilladelse til et konkret anlegsprojekt.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller jordarbejder findes spor af fortidsminder og arbejdet
bergrer disse, skal arbejdet ifolge Museumslovens § 27 standses, 0g fortidsmindet skal

straks anmeldes til Herning Museum.

En juridisk bindende udtalelse i henhold til Museumslovens § 25 kan alene udstedes, hvis Her-
ning Museum far mulighed for at foretage en forundersogelse af arealerne.
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3.0 VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget som forslag af Herning Byrad den 9. november 2010

Pb.v.

0
%IO M/MM " 7 e G, Lo
Kent Falkenvig / / an Mpller Iversen

Formand for Byplanudvalget Direkteor for By, Erhverv og Kultur

Saledes vedtaget endeligt af Herning Byrad den. 12. april 2011

P.b.v.
1 4
‘~/ , /,\/,
M C M/Mm w 7 4 p’v : @
vl
/
Kent Falkenvig / Jorgen Krogh
Formand for Byplanudvalget Direktor for By, Erhverv og Kultur

Bekendtgjort i Herning Folkeblad og pa Herning Kommunes hjemmeside d. 13. april 2011.
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